CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SOCIEDAD COMERCIAL MAXIMO LIMITADA O MAXSO LIMITADA
A

CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LAS REGIONES DE TARAPACA ¥
ANTOFAGASTA
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En Antofagasta a primero de diciembre de dos mil doce, entre la otra parte la
Corporacién de Asistencia Judicial de las Regiones de Tarapacd y Antofagasta, Persona
luridica de Derecho Publico, R.U.T N2 60.318.000-3, Representada por su Directar General
don Enzo losé Redolfi Gonzdlez, Chileno, Abogado, Cédula Naclonal de Identidad N®
I :mbos domiciliados en calle Plaza Prat nimero 570, de |a ciudad v comuna
de lguique, en adelante “La Corporacion”, por una parte, y por la otra, la SOCIEDAD
COMERCIAL MAXIMO O MAXSO LIMITADA, RUT. 86.113.500-4, representada legalmente
por don Luis Federico Maximo Montenegro, Empresario, cédula nacional de identidad
nimeros MBI, smbos domiciliados en calle Tarapaca N2 2180 de Calama y en calle
Lynch Norte N2 568-D, La Reina, Santiago, en adelante, la “arrendadora”, lian convenido el
sigutente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: Propiedad,

El arrendador declara ser comodataria del inmueble de calle General Veldsquez N° 1947
de Calama, correspondiente al Rol de Avaldo N* 916-00018 de Calama, I titulo a nombre
de la Propietaria se encuantra inscrito a Fojas 19 vta. Nimero 11 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices El Loa-Calama, correspondiente al afio 1980,
Singularizados como locales N2 1 y N2 2. El Inmueble que se arrienda corresponde a un
local comercial subdividido N221 y N22 con un frente de 9,40 metros y de un Fondo de
14,6metros.

SEGUNDO: Entrega y aceptacion de! inmuebla,

Par el presente acto e instrumento la arrendadora entrega en arrendamiento al
arrendatario, quien acepta la propiedad individualizada en la cldusula precedente, como
un solo todo, en el estado que actualmente se encuentra y que es conocido por el
arrendatario, a su entera conformidad, con sus cuentas y pagos de contribuciones al dia.
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TERCERO: Destino del inmueble.

El inmueble objeto de este confrato se destinard por parte del arrendatario, al
funcionamiento de la Oficina de Defensa Laboral de Calama.

La propiedad debe contar con el destino y las autorizaciones que permitan desarrollar las
actividades del arrendatario sefialadas anteriormente y para los fines para los cuales fue
arrendada. De no ser asi el presente contrato terminara de inmediato de pleno derecho, y
dard derecho al arrendatario a reclamar los perjuicios que se generen y a la devolucion de
las rentas pagadas.

CUARTO: Plazo.

El presente contrato de arrendamiento empieza a regir el 01 de diciembre de 2012 y
tendra un plazo de duracion de 2 [dos) afos.

El plazo de duracién del contrato se prorrogard a su vencimiento por periodos sucesivos
de un aiio, si ninguna de las partes le pone término dando aviso a la otra, mediante carta
certificada dirigida al domicilio sefialado en el presente contrate, con a lo menos cuatro
meses de anticipacion al vencimiento del periodo que se encuentre rigiendo.

QUINTO: Renta.

Se conviene entre las partes, a plena satisfaccion de ambas, que 3 renta de
arrendamiento mensual sers la cantidad de 30 UF (treinta unidades de fomento).

La renta de arrendamiento se pagard por mes anticipado, dentro de los diez primeros dias
del mes que corresponda.

El pago debera efectuarse mediante depdsitos en cuenta corriente a nombre de la
arrendadora, N2 81251629 del Banco de Crédito e Inversianes previo otorgamiento de la
factura o recibo de pago correspandiente.

Para el calculo del pago en pesos, se tomara cormo referencia, el valor de la UF, del ditimo
dia habil del mes anterior al que deba efectuarse el pago, el dia sabado se considera
inhabil.

Si deja de existir la UF, o se modificara la forma, base o procedimiento para calcular su
reajuste diario, la renta de arrendamiento se reajustard segun la variacion del IPC (indice
de precios al consumldor) entre el mes anterior a fecha en que se produzca la expresada
modificacidn, eliminacion o sustitucion v el mes o fraccién del mes, anterior a la facha de
pago efectivo de la renta de arrendamiento respectiva.

Sin perjuicio delo anterior, en el evento de gue el presente contrato sea renovado, en
virtud de lo establecido en la clausula precedente, las rentas de arrendamiento que
correspondan <e calcularan de la misma forma que &l contrato primitivo, vale decir, se
pagara una renta ascendente a treinta unidades de fomento,




SEXTO: Mejoras.

El arrendatario podra efectuar mejoras o medificaciones al inmueble, sélo si éstas tienen
por objeto el fin al que serd destinado el inmueble, sin previa aprobacion escrita por parte
de la arrendadora. Se deja constancia que todas las mejoras que el arrendatario
introduzca en el inmueble, accederdn en beneficio exclusivo de 1a propiedad arrendada v
sin cargo para la arrendadora, en caso que no puedan separarse sin grave menoscabo
para su propietaria.

No obstante lo anterior, al término del contrato de arrendamiento el arrendatario tendra
derecho a retirar y llevarse los equipamientos vy elementos accesorios cuyo retiro no
provoque detrimento de la propiedad arrendada y/o en sus construcciones.

Dejan constancia las partes que el inmueble arrendade podrd ser madificado y adaptado a
fin de habilitarlo para las actividades que desarrollard el arrendatario. La arrendadora
autorizara desde luego al arrendatario para que efectile las labores de adecuacién, que
pudiere requerir el inmueble materia de este contrato, a su entero casto y con el dnico y
exclusive objeto de adaptarlo a las necesidades que requiere la activada que realizara,

SEPTIMO: Restitucion.

Al término del contrato, cualquiera sea 13 causa, el arrendatario deberd restituir la
propiedad mediante su desocupacion total, poniéndola a disposicion de | arrendadora v
entregandole Jas liaves respectivas.

Ademas, el arrendatario debera entregar los recibos de pago de las cuentas de consumos
de electricidad, agua potable y consumos en general. Estos recibos deberdn acreditar que
el pago de los mencionados consumos ha sido efectuado hasta el dltimo dia en que el
arrendatario haya ocupado el Inmueble.

OCTAVO: Autorizaciones.

El arrendador, en su calidad de propietario, se obliga desde ya, en case que fuera
necesarlo, a otorgar todas las autorizaciones y a suscribir todos los instrumentos y
documentos que la autoridad requiera para el otorgamienta de los permises y servicios
respectivos, necesarios para desarrollar la actividad sefialada, segiin lo convenido en la
clausula tercera del presente instrumento.




NOVENO: Mantencién del inmueble.

El arrendatario tendra a su cargo [a mantencion del Inmueble materia de este contrato,
debiendo. procurar mantenerlo en buen estado de aseo y conservacion. En especial, son
de su responsabilidad aquellas materias que son de control y sancién por parte de las
autoridades municipales, servicio de salud del ambiente, sanidad, ministeriales yfo
empresas de servicio, tales como la de efectricidad y agua potable, en cuyo caso se hard
responsable directamente por las infracciones en que pudiera incurrir. El arrendatario
debera efectuar todas las reparaciones adecuadas al uso del inmueble, obligandose a
mantener en buen estado de funcionamiento las llaves de paso, valvulas, flotadores de los
excusados, v demas elementos de instalacion eléctrica; haciéndolos arreglar o cambiar por
su cuenta, y efectuar oportunamente v a su costo todas las reparaciones adecuadas al uso
del inmueble que fueren necesarias.

DECIMO: Pago de servicios.

El arrendatario se obliga a pagar puntualmente y a ‘quien corresponda todas las
obligaciones derivadas de los servicios que se utilicen para el normal funcionamiento del
inmueble, tales como energfa eléctrica, agua potable, extraccidén de basura, gastos
comunes, y cualguier otra que carresponda, camo también el importe de las patentes y
derechos municipales que sean necesarios para el funcignamiento del inmueble,

La arrendadora tendrd derecho a exigir en cualquier tiempo que el arrendatario le
acredite el pago de los servicios antes indicados.

UNDECIMO: Cesién de contrato.

El arrendador faculta expresamente al arrendatario para ceder el presente contrato, en
todo o en parte, sin limitacién alguna, rigiendo al efecto en todos los términos el presente
contrato entre la arrendadora v la cesionaria, sin necesidad de ratificacion alguna por
parte de la arrendadora, desde gue la mencionada cesion le sea notificada por carta
certificada o aviso notarial enviado al domicilic de la arrendadora Indicado en la
comparecencia.

DUODECIMO: Exencién de responsabilidad del arrendatario,

El caso fortuito o fuerza mayor, liberara al arrendatario del cumplimienta de sus
obligaciones, especialmente del pago de la renta: Ademds, la imposibilidad de desarroliar
su actividad por incendio, inundacidn, explosion, actos terroristas o vandalicos y
cualquiera otro de semejante naturaleza, excepcionara al arrendatario del cumplimiento
de sus obligaciones por acaecer uno cualquiera de dichos eventos.




DECIMO TERCERO: Exencion de responsabilidad del arrendador.

El Arrendador no serd responsable por 1as lesiones o daifios derivados de accidentes que
‘puedan experimentar las personas que ocupen la propiedad en razén del arrendamiento,
o las que cancurran a ella, ni por los hurtos o robos que pueda sufrir el arrendatario en sus
bienes o instalaciones.

DECIMO CUARTO: Obligaciones impuestas por la Autoridad.

Serdn de cargo del arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de
ordenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del
uso @ que se destinarda el inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones
sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias.

En el evento de contravenir alguna disposicion legal, reglamentaria o resolucidn de
Servicio Nacional de 5alud u otra autoridad que diga relacién con el giro que el
arrendatario efectua en el inmueble arrendado, éste serd el Unico responsable por las
infracciones cometidas y serén de su cargo y costo las multas o indemnizaciones que por
este concepto se produzcan, '

DECIMO QUINTO: Garantia de arriendo.

A fin de garantizar |a conservacion de [a propiedad y su restitucidn en &l estado en que se
indica en el presente contrato y, en general, para responder del fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato, la arrendataria se obliga a entregar en parantia a la
arrendadora la suma equivalente en pesos de 30 UF (treinta unidades de fomento). Esta
suma se restituira en su equivalente en pesos, dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha en que se haga restitucion del inmueble si no hubiere reclamacion de la
arrendadora, quedando ésta desde ahora autorizada para descontar de la garantia el valor
de los deterioros y perjuicios, de cargo del arrendatario, que se hayan ocasionado como
asimismo el valor de las cuentas pendientes que hubieren sido de cargo del arrendatario.

DECIMO SEXTO: inventario.

Se entiende incorporado al presente contrato para todos los efectas legales, un inventario
de los bienes y especies existentes en el inmueble arrendado, declarando el arrendatario
gue recibe la propiedad y los bienes inventariados a su plena satisfaccién, obligindose a
restituirlos en igual estado.

El acta de recepcion que al efecto se levante, serd suscrita por el encargado que designe
esta Corporacién para este efecto.

El citado inventario, debera ser firmado a su vez por la arrendadara dentro de un plazo de
diez dias, contados desde la entrega material de la propiedad.




De no ser firmado por una o ambas partes dentro del plazo sefialado, se entenders que 8|
o los no firmantes estdn conformes con su contenido.

DECIMO SEPTIMO: Prohibicién.

Se Eleva a la calidad de esencial en este contrato, fa prohibicion voluntaria a la
arrendadora de no enajenar el inmueble a que se refiere este contrato, mientras dure éste
0 5US Prorrogas

Si de hecho fo enajenara de todas formas, responderd de los perjuicios que ocasione al
arrendatario, y que las partes avaltan anticipadamente y de comun acuerdo en la suma de
100 Unidades de Fomento.

Mo obstante lo anterior, el arrendador quedara liberado de 1a obligacion del pago de los
perjuicios asi avaluados, si el arrendatario consintiere expresamente en |g venta del
inmueble arrendado.

DECIMO OCTAVO: Domicilio y jurisdiccidn.

Para todos los efectos derivados del presente contrato, fas partes fijan domicilio en la
Ciudad de Iquique y se someten a la jurisdiccién de sus tribunales,

DECIMO NOVENO: Personerias

La personeria de don Enzo José Redolfi Gonzalez, para representar a la Corporacion de
Asistencia Judicial de las Regiones de Tarapaca y Antofagasta, consta en Resolucion Exenta
N* 234/2006, de fecha 02 de agosto de 2006.

La personerfa de don Luis Federico Maximo Montenegro para representar a a SOCIEDAD
COMERCIAL MAXIMO LIMITADA © MAXSO LIMITADA, consta de inscripcion en el
Conservador de Bienes Raices de Calama del extracto de la escritura de modlﬂcaq;u‘i"de
Sociedad Comercial de fecha 24 de Noviembre del afio 1982,

LUIS FEDERICO 0 MONTENEGRO

En refiresentacidn de la Sociedad ! ' En representac;dn de la Cerporamén
COMERCH AXIMO LIMITADA de Asistencia Judicial de las Reglones

o MAXSO LIMITADA de Tarapaca y Antofagasta




